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Публичный Договор (Оферты)
управления многоквартирным домом по адресу с. Аргаяш  улица:
Ленина,5. Ленина, 13. Ленина, 13А. Ленина, 13Б. Ленина, 18. Ленина, 20. Ленина, 27. Ленина, 29. Ленина, 31. Ленина, 33. Ленина, 35. Ленина, 37А. Ленина, 39. Ленина, 41. Ленина, 48. 8 Марта, 28. 8 Марта, 30. 8 Марта, 32. 8 Марта, 34. 8 Марта, 44. Новая, 1. Новая, 10. Новая, 12. Новая, 16А. Новая, 20. Черняховского, 13. Черняховского, 16.  Черняховского, 18. Чкалова, 16. Чкалова, 18. Пушкина, 8А.  Пушкина, 19. Пушкина, 21. Фрунзе, 45. Октябрьская, 4. Октябрьская, 8. Октябрьская, 10. Октябрьская, 12. Октябрьская, 14. Октябрьская, 16. Октябрьская, 25. Октябрьская, 27. Октябрьская, 29. Механизаторов, 1. Механизаторов, 2. Механизаторов, 3. Северная, 3. Северная, 5. Северная, 5А. Республиканская, 4. Республиканская, 6. Республиканская, 8. Гагарина, 10. Гагарина, 75. Гагарина, 76. Гагарина, 77.  Пл. СПТУ, 1. Пл. СПТУ общ №2.
с. Аргаяш                                                                                                         



«30» января  2011 г.

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «СПЦ-Оптимус» в лице директора Павлова Сергея Владимировича, действующего на основании Устава общества, руководствуясь Гражданским Кодексом Российской Федерации (ГК РФ), Жилищным Кодексом Российской Федерации (ЖК РФ) и иными правовыми актами Российской Федерации именуемого в дальнейшем «Управляющая компания» адресует настоящую оферту собственнику  или иному пользователю квартиры в многоквартирном доме именуемым в дальнейшем «Собственник».
1. Общие положения.

1.1. Настоящий Договор заключен на основании проведенного Аргаяшским сельским поселением Аргаяшского муниципального района Челябинской области открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (протокол конкурса №9 P/O от  «31» декабря 2010 г.

1.2. Условия настоящего Договора определены условиями открытого конкурса и являются одинаковыми для всех собственников помещений и иных пользователей в многоквартирном доме

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются:

-  Конституцией Российской Федерации;

-  Гражданским Кодексом Российской Федерации;

-  Жилищным Кодексом Российской Федерации

-  Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме утвержденными Постановлением

    Правительства РФ от 13 августа 2006г № 491

-  Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам утвержденными Постановлением   

    Правительства РФ от 23 мая 2006г №307

-  Законом РФ "О защите прав потребителей" от 7 февраля 1992г №2300-1

-  Законом "О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации от 2 мая 2006 №59 ФЗ.

 В настоящем Договоре используются следующие определения:

Собственник помещения - собственник жилого или нежилого помещения в многоквартирном доме, он же участник долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме. 

Пользователь помещения - лицо, совместно проживающее с собственником помещения или проживающего по договору аренды, найма, социального найма.
Многоквартирный дом - единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенное на нем жилое здание, состоящее из жилых и нежилых помещений, находящихся в собственности более чем двух лиц, а остальные части (общее имущество) находятся в общей долевой собственности собственников помещений

Общее имущество — общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, в состав которого входят:

- помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и нежилого помещения в многоквартирном доме, в том числе: чердак, подвал, лестничные клетки, крыши, фундаменты несущие стены, плиты перекрытий, балконные плиты, окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты;

-внутри домовые инженерные сети холодного и горячего водоснабжения, газоснабжения, состоящие из магистралей, стояков, ответвлений от стояков до первого запорно-регулировочного крана и другого оборудования расположенного на этих сетях;

-внутри домовые инженерные сети отопления, состоящих из магистралей, стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, и другого оборудования расположенного на этих сетях; -внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, водно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, общедомовых приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок в местах общего пользования, сетей (кабелей) от внешней границы, другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях. Внешней границей сетей, входящих в состав 
общего имущества, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности - место соединения коллективного прибора учёта  с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом, если иное не  предусмотрено договором с поставщиками услуг.

2. Предмет договора

2.1. По настоящему Договору Управляющая организация по заданию Собственника или иного пользователя в течение согласованного в пункте 8.2 настоящего Договора срока за плату, указанную в разделе 4 настоящего Договора, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества; предоставлять коммунальные услуги Собственнику и иным Пользователям помещения в многоквартирном доме, осуществлять иную деятельность направленную на достижение целей управления многоквартирным домом.

3. Права и  обязанности сторон.

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Приступить к управлению многоквартирным домом  «30» января 2011 года.
Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствие с условиями настоящего договора и действующим законодательством.

3.1.2. Оказывать Собственнику или иным пользователям помещений услуги по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с перечнем и периодичностью, указанными в приложении № 1 к договору, которые являются неотъемлемой частью настоящего договора. В случае ненадлежащего  качества оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

3.1.3. Предоставлять коммунальные услуги Собственнику и иным Пользователям помещений в многоквартирном доме в соответствие с требованиями Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 г. № 307, в необходимых объемах, безопасных для жизни, здоровья потребителей и не причиняющих вреда их имуществу; а именно:
а) холодное водоснабжение;

б) газоснабжение;

в) водоотведение;

г) электроснабжение
Качество коммунальных услуг не может быть ниже требований, установленных в приложении №1 к указанным Правилам.

3.1.4. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки потребителей в сроки, установленные законодательством и настоящим договором.

3.1.5.Вести и хранить документацию (базу данных). Вносить изменения в техническую документацию, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию собственника или иных пользователей помещений знакомить его с содержанием указанных в настоящем пункте документов.

3.1.6. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника и иных Пользователей помещений в  многоквартирном доме, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки. Не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении.

3.1.7. Информировать Собственника и иных Пользователей помещений в многоквартирном доме о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее чем за 10 рабочих дней до начала перерыва, о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг. 
3.1.8. В случае невыполнения работ, или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим договором уведомить Собственника и иных пользователей помещения о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если не выполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за содержание и ремонт жилого помещения за текущий месяц.

3.1.9. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, провести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с пунктом 3.4.5. настоящего Договора

3.1.10. В течение действия гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту  общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации Собственником и иными Пользователями помещений. Недостаток и дефект считается выявленным с момента, когда Управляющая организация получила письменную заявку на их устранение.

3.1.11. От своего имени заключать с ресурсоснабжающими организациями договоры о приобретении коммунальных ресурсов.

3.1.12. Информировать в письменной форме Собственника и иных Пользователей об изменений размера платы за помещение и коммунальные услуги не позднее чем за 10 -рабочих дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере.

3.1.13. Выдавать Собственнику или иным пользователям платежные документы не позднее 5 числа оплачиваемого месяца следующего за текущим.

3.1.14. Обеспечить Собственника и иных Пользователей помещений в многоквартирном доме информацией о телефоне (Телефон 8(35131) 2-10-86)- круглосуточно. на случай аварийной ситуации, а также остальных ситуаций в рамках Договора.
3.1.15. По требованию Собственника или иных Пользователей помещений в этом многоквартирном доме выдавать в день обращения справки установленного образца, выписки из финансового лицевого счета и иные предусмотренные действующим законодательством документы в соответствие с Прейскурантом цен на платные услуги ООО «Управляющей компании «СПЦ-Оптимус».
3.1.16. Принимать участие в приемке на коммерческий учет индивидуальных приборов учета коммунальных услуг с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов учета.

3.1.17. Не позднее трех дней до проведения работ внутри помещения Собственника или иных пользователей помещений в этом многоквартирном доме согласовать время доступа в помещение, а при невозможности согласования направить им письменное уведомление о необходимости проведения работ внутри помещения.

3.1.18. Информировать Собственника или иных Пользователей  о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества.

3.1.19. По требованию Собственника или иного Пользователя производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги, и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления оплаты установленные законодательством и настоящим Договором, а также с учётом правильности начисления, установленной федеральным законом или Договором неустоек (штрафов, пени).

3.1.20. Предоставлять Собственнику и иным Пользователям отчет о выполнении Договора за истёкший календарный год в конце первого месяца следующего года. В отчете указывается:

а) соответствие фактического перечня объемов услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме перечню и размеру оплаты, указанной в Приложении № 1 к настоящего договора.
б) количество предложений, заявлений и жалоб собственников помещений в многоквартирном доме и принятых мерах по их.

3.1.21. На основании заявки Собственника или иных Пользователей помещений направлять своего представителя для составления акта нанесения ущерба общему имуществу собственников помещений или иных пользователей  в многоквартирном доме.
3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.2. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником или иным Пользователем, проводить перерасчет размера платы коммунальных услуг на основании фактических показаний приборов учета, а в случае отсутствия приборов учёта, в соответствии с нормативами, утвержденными Государственным комитетом «Единый тарифный орган Челябинской области».

3.2.3. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.2.4. Оказывать услуги и выполнять работы в объеме средств собираемых с собственников или иных пользователей
3.3. Собственник или иной Пользователь обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.

3.3.2. При временном неиспользовании помещения в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ в помещение пользователя.

3.3.3 Соблюдать следующие требования:

а) оформить Согласование работ по переустройству и перепланировке жилых помещений, в том числе не производить перенос инженерных сетей; не нарушать имеющиеся схемы учета предоставления коммунальных услуг;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью,

превышающей технологические возможности внутри домовой электрической сети (суммарной мощности равной 1.3 кВт на 1 квартиру), не устанавливать дополнительные секции приборов отопления; не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче жилых и нежилых помещений, помещений общего пользования или конструкций многоквартирного дома;
е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, пути и помещения общего пользования

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

3.3.4. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения об изменении количества граждан, проживающих в жилом помещении и о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг с предъявлением подтверждающих документов для расчета размера оплаты за коммунальные услуги.

3.3.5.  Обеспечить доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб в любое время суток.

3.3.6. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях внутридомовых инженерных систем и оборудования, несущих конструкций и  иных элементов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. 

3.4. Собственник или иной Пользователь имеет право:

3.4.1. В целях добросовестного и качественного обеспечения коммунальными услугами и содержания многоквартирного дома, осуществлять контроль за выполнением управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору;

участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме; присутствовать при выполнении работ Управляющей организацией  по настоящему Договору; знакомиться с содержанием технической документации на многоквартирный дом.

3.4.2. На самостоятельное осуществление прав  пользования жилым помещением.

3.4.3. На основаниип.3.4.2. привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника или иных пользователей, оформленное в письменном виде.

3.4.4. В соответствии с действующим законодательством РФ пользоваться льготами и компенсациями (субсидиями) по оплате жилищно-коммунальных услуг. 

3.4.5.Требовать изменения размера платы за ненадлежащее содержание и ремонт помещения и несоблюдение сроков перерывов превышающих установленную продолжительность, согласно Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № (491) и от 23.05.2006г. №307
3.4.6. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с пунктом 3.1.20 настоящего Договора.
4. Цена Договора.

4.1 Размер платы за содержание и ремонт общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме:

	№
	Перечень работ, услуг
	Стоимость работ       с 1-го кв.м. общей площади (руб.)

	1.
	Управление домом(техническое обслуживание и текущий ремонт)
	7,36

	2.
	Вывоз ТБО
	0,51

	3.
	ИТОГО
	7,87


4.2   Цена Договора установлена на основе открытого конкурса.

4.3. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа каждого месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.4. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим договором сроки на основании платежных документов, представляемых Управляющей организацией.

4.5. Не использование Собственником или иным Пользователем  помещения не является основанием неоплаты за жилое помещение и коммунальные услуги.

4.6. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное и горячее водоснабжение, отопление и водоотведение, в случае отсутствия в жилом помещении индивидуальных приборов учета по данным видам коммунальных услуг, осуществляется с учётом перерасчёта платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных постановлением Правительства РФ от 23 мая 2006 г. №307.

4.7. В случае ненадлежащего качества оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту в многоквартирном доме, указанных в Договоре, и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. неоказания части услуг и ( или) невыполнения части работ в многоквартирном доме, стоимость этих работ, уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствие с Правилами содержания общего имущества многоквартирного жилого дома утвержденного Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006г №491

В случае исправления выявленных недостатков, не связанных с регулярно производимыми работами и в соответствие с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ может быть включена в плату за содержание и ремонт общего имущества в размере занимаемого помещения в следующий месяцах при уведомлении Собственника или иного Пользователя.
4.8. При ненадлежащем качестве предоставления коммунальных услуг и (или) с перерывами, превышающими   установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном приложением №1 к Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства РФ от 23 мая 2006г. №307. 
4.9. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного акта органов государственной власти Челябинской области или органа местного самоуправления, но не ранее для информирования Собственника или иного Пользователя в соответствии с пунктом 3.1.12 настоящего Договора. 
4.10 Собственник вправе осуществить предоплату до 15 числа текущего месяца на основании выставленного Управляющей организацией по его требованию платежного документа с последующим перерасчетом размера оплаты.

4.11. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме Собственника или иного Пользователя проводится в соответствие с действующим законодательством РФ на основании дополнительного соглашения к настоящему договору по принятому решению общего собрания собственников помещений и иных пользователей в многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, принимаемом с учетом предложений Управляющей организации о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонт, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

5. Ответственность сторон

5.1. Исполнение обязательств Управляющей организацией по настоящему Договору обеспечивается Страхованием ответственности Управляющей организации 
Размер обеспечения исполнения обязательств Управляющей организации по настоящему Договору составляет 50 % от цены Договора на срок один календарный год (Три миллиона сто пятьдесят тысяч рублей) руб. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств Управляющая организация обязана гарантировать его ежегодное возобновление.

5.2. В случае ненадлежащего оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана уплатить Собственнику или иному Пользователю неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от стоимости не предоставленных (не выполненных) или не качественно предоставленных (выполненных) соответствующих услуг (работ) за каждый день не.

5.3. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги Собственник или иной Пользователь обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленными частью 14 статьи 155 Жилищного Кодекса РФ.

5.4. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире собственника или иных пользователей  лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и не внесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

5.5. В случае, если Собственник или иной Пользователь своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене Собственника или иного Пользователя и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за собственником или иным Пользователем, с которым заключен договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений. 
5.6.Собственник и иные Пользователи несут ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

5.7.В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, указанного в акте технического состояния дома, Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

5.8.Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причинённый многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба. 
5.9.Управляющая организация не несёт ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.

5.10. При нарушении Собственником или иным Пользователем обязательств, предусмотренных Договором, Собственник или иной Пользователь несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.
5.11. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

6. Особые условия

6.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в порядке действующего законодательства РФ.

7. Форс-мажор

7.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствие с настоящим договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств (непреодолимая сила). К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Управляющей организации.

8. Срок действия договора

8.1. Настоящий договор считается заключенным с «30» января 2011 г.

8.2. Договор заключен до «29» января 2014 г.

8.3. Решение об изменении и (или) расторжении настоящего договора принимается собственником или иными пользователями  помещений в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации. Изменение настоящего договора оформляется путем составления дополнительного соглашения к настоящему договору.

8.4. В случае расторжения договора Управляющая организация вправе:
потребовать от Собственника или иного Пользования возмещения расходов, понесенных Управляющей организацией в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору по выполнению услуг по содержанию и работ по текущему и (или) капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме до момента его расторжения настоящего Договора. Обязанность доказать размер понесенных расходов и выполнение работ по текущему и (или) капитальному ремонту лежит на Управляющей организации. При этом Договор считается расторгнутым с момента возмещения Собственником или иным Пользователем указанных расходов;

За 30 дней до прекращения действия Договора передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо -жилищному кооперативу, либо, иному специализированному потребительскому кооперативу. 

8.5. В случае истечения срока действия или .досрочного расторжения настоящего Договора Управляющая организация обязана участвовать в составлении и подписании акта о состояния общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе с участием представителей вновь выбранной управляющей организации, товарищества собственников жилья, а в случае выбора собственниками помещений в многоквартирном доме способа непосредственного управления многоквартирным домом, указанной в решении общего собрания собственников помещений организации или индивидуального предпринимателя. Указанный акт составляется по форме к Правилам проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утверждённым Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г. № 75.

8.6. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим Договорам.

8.7. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником или иным Пользователем
8.8. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой стороны. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

9. Юридический адрес и банковские реквизиты Управляющей компании
Управляющая организация Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «СПЦ-Оптимус»
Юридический адрес: 456880, Челябинская обл., с.Аргаяш, ул.Коммунистическая, д.73
Реквизиты: ОГРН 1107438000603 ИНН 7438028690 КПП 743801001 

р/с 40702810500120000040 

в Филиале «Челябинский» ОАО Банк «Открытие»,

454091, г.Челябинск, ул.Цвилинга, д.35

ОГРН 1037711013295

ИНН 7744003399

КПП 745343001

к/сч 30101810100000000833 

БИК 047501833
                                                                                                                                                     Приложение  №1  к договору











№ ____ от «___» _________ 2010 г.

ПЕРЕЧЕНЬ

обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющемся объектом конкурса

	Наименование работ
	Периодич

ность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на 1 кв. м общ. площади  (рублей в месяц)

	Своевременная уборка территории и систематическое наблюдение за ее санитарным состоянием:

	Зимний период

	Укладка, убираемого с внутриквартальных проездов снега, в кучи и валы параллельно бортовому камню и вывозка при ручной уборке, уборка асфальтированных покрытий под скребок, сброс накопившегося снега, общая очистка дворовых территорий после окончания таяния снега, собирая и удаляя мусор, оставшийся снег и лед
	При выпадении снега
	
	0,32

	при возникновении скользкости обработка дорожных покрытий песко-соляной смесью должен производиться по нормам 0,2-0,3кг/м при помощи распылителя, промывка и расчистка каналов для обеспечения оттока воды в местах, где это требуется для нормального стока талых вод, систематический сгон талой воды к люкам и приемным колодцам ливневой сети
	При гололедеце
	
	0,22

	Итого
	
	
	0,54

	Летний период

	уборка дворовых территорий, дорог, тротуаров и обеспечение свободного подъезда к люкам, смотровым колодцам и узлам управления инженерными сетями


	По графику
	
	0,52

	Итого
	
	
	0,52

	Подготовка многоквартирного дома к сезону эксплуатации:

	Наладка и регулирование систем горячего водоснабжения и отопления с ликвидацией непрогревов, заменой при течении трубопроводов, полотенцесущителей(стандартных) запорной и регулирующей арматуры(вентилей, трехходовых кранов, кранов двойной регулировки, воздушных кранов), мелкий ремонт местных отопительных систем(печей, очагов), устранение неисправности электротехнических устройств, смена и ремонт штепсельных розеток, выключателей, автоматов, рубильников, мелкий ремонт электропроводки в местах общего пользования жилого дома, проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции провода, проверка технического состояния электроплит(стандартных), при необходимости с заменой вышедших из строя частей и деталей, Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, проверка состояния продухов в цоколях зданий, проводить обход  
	По мере необходимости
	
	1,62

	Итого
	
	
	1,62

	Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	Общестроительные работы в объемах, необходимых (в жилых помещениях - не по вине проживающих) для поддержания эксплуатационных качеств строительных конструкций, ликвидация последствия протечек, мелкий ремонт полов, оконных и дверных заполнений, ремонт отслоившейся штукатурки потолка и верхней части стен, угрожающих обрушением: Локализация (прекращение протечек от неисправности кровли), устранение неисправностей в системах организованного водопровода с кровли, восстановление обшивок канализационных пластмассовых стояков в лестничных клетках, проверка состояния огнезащитных покрытий сгораемых конструкций чердаков и их обработка, обновление на фасадах жилых домов табличек с указанием подъездов, номеров квартир, указателей гидрантов, газопроводов, канализации
	По мере необходимости
	
	1,20

	Устранение неисправностей в системах водоснабжения и канализации, обеспечивающие их удовлетворительное функционирование, смена прокладок, набивка сальников у водозапорной и водозаборной арматуры с устранением утечки, уплотнение сгонов, прочистка кранов, установление вставки для седла клапана, полиэтиленовых насадок к вентильной головке, устранение течи гибкой проводки присоединение сантехприборов, участков трубопроводов к сантехприборам, подчеканка раствором, регулировка смывного бачка с устранением течи, укрепление расшатанного унитаза, умывальника, раковины, мойки, устранение засоров внутренних канализационных трубопроводов и санитарных приборов, произошедших не по вине проживающих, прочистка и промывка внутренней канализации
	По мере необходимости
	
	2,83

	Дератизация, дезинфекция
	1-2 раз в год
	
	0,65

	Итого
	
	
	4,68

	Вывоз бытовых отходов

	Для сбора жидких бытовых отходов устанавливаются выгребы из расчета на количество проживающих, на территории установлены урны, которые очищаются в течении дня
	По графику
	
	0,51

	Итого
	
	
	0,51

	Работы по ремонту общего имущества

	Всего
	
	
	7,87


